Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 06.08.2025 r. Warszawa

WIAZANA

RESIDENCE

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper CLW Logistic Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig
T ul. Plac Czerwca 1976 Roku 2
02-495 Warszawa
Numer NIP i REGON 777-317-14-86 301485310
Numer telefonu +48 602 685 054
Adres poczty elektronicznej biuro@clwlogistic.pl
Numer faksu Nie dotyczy

Adres strony internetowej

. " www.wiazana-residence.pl
dewelopera (inwestycji)



WIAZANA PROSPEKT INFORMACYJNY

RESIDENCE

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper nie posiada ukonnczonych inwestycji na dzien

Adres sporzadzenia prospektu

Deweloper nie posiada ukoriczonych inwestycji na dzien

DELE) [FOPA (eIl sporzadzenia prospektu

Data wydania decyzji Deweloper nie posiada ukoriczonych inwestycji na dzien
0 pozwoleniu na uzytkowanie sporzgdzenia prospektu

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Deweloper nie posiada ukonnczonych inwestycji na dzien

Adres sporzadzenia prospektu

Deweloper nie posiada ukoriczonych inwestycji na dzien

DENE) [ROPAPEIErATel sporzadzenia prospektu

Data wydania decyzji Deweloper nie posiada ukonnczonych inwestycji na dzien
0 pozwoleniu na uzytkowanie sporzadzenia prospektu

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazagé, o ile
istniejg, trzy ukonnczone przedsiewzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloper nie posiada ukonnczonych inwestycji na dzien
Adres .
sporzgdzenia prospektu
. Deweloper nie posiada ukoniczonych inwestycji na dzien
Data rozpoczecia .
sporzgdzenia prospektu
Data wydania decyzji Deweloper nie posiada ukonnczonych inwestycji na dzien
0 pozwoleniu na uzytkowanie sporzadzenia prospektu

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie Nie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt
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ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU |

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer
dziatki
ewidencyijnej i
numer obrebu
ewidencyjnego”

Numer ksiggi
wieczystej

Istniejgce
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci
lub wnioski

0 wpis w dziale
czwartym

ksiegi wieczystej

W przypadku
braku ksiegi
wieczystej
informacja

o powierzchni
dziatki i stanie
prawnym

nieruchomosc
)
i

Informacje
dotyczace
obiektéow
istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie
inwestycji i
wptywajgcych
na warunki
zycia®

Akty planowania

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

ul. Wigzana 44, 04-680 Warszawa (Dzielnica Wawer), dziatka o numerze
ewidencyjnym 78 (identyfikator dziatki: 146514_8.1328.78), obreb 3-13-28.

WA6M/00528801/1

Hipoteka umowna w wysokos$ci 8.000.000 PLN na rzecz Wigzana Residence
Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie.

Nie dotyczy

Nieruchomos¢, na ktorej realizowana jest inwestycja: od strony pétnocnej
sgsiaduje z dziatkg niezabudowang (dz. nr 15, obreb 1328) oraz dziatkami
zabudowanymi domami jednorodzinnymi (dz. nr 13/3, dz. nr 13/4, dz. nr 13/5,
dz. nr13/6 i dz. nr 13/7, obreb 1328), od strony potudniowej sgsiaduje z
niezabudowang dziatkg (dz. nr 30, obreb 1328) oraz dziatkami zabudowanymi
domami jednorodzinnymi (dz. nr 16/23, obreb 1328) oraz z dziatkg (dz. nr 25/1,
obreb 1328) wykorzystywana w celach magazynowych, a od strony zachodniej
publiczng droga ul. Wigzana. Od strony wschodniej sgsiaduje z dziatka
niezabudowang (dz. nr 19, obreb 1328).

Plan ogolny gminy Miejscowego Planu
Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru
Sadul i Zbytki czesc Il -

Zbytki, zatwierdzonego

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego



WIAZANA

RESIDENCE

zadaniem inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

PROSPEKT INFORMACYJNY

Uchwatg nr XLI/1259/2020
Rady m.st. Warszawy z dnia 3
grudnia 2020r. (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 17 grudnia 2020r., poz.
13090) oraz rozstrzygniecia
nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego
(WNP-1.4131.245.2020.M0) z
dnia 5 stycznia 2021r.

- F12.1IMN/U o funkciji: teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug,

- 19KDL o funkcji: teren ulic
(droég publicznych),

- 44KDD o funkgcji: teren ulic
(drog publicznych)

- 1IKDGP o funkcji: teren ulic
(drog publicznych).

Dla terenow MN/U
maksymalna intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,8.

Nie okreslono.

40% powierzchni dziafki.

12 m

60% powierzchni dziatki.

- Dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej - dwa miejsca
postojowe na lokal
mieszkalny.

- Dla funkcji ustugowej - jedno
miejsce postojowe na 40 m2
powierzchni uzytkowej.

- Ochrona i pielegnacja
wartosciowego drzewostanu,
zgodnie z przepisami
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odrebnymi.

- Odprowadzenie wod
opadowych oraz
roztopowych.

- Stosowanie urzgdzen
grzewczych.

- Zakaz lokalizowania
obiektow powodujgcych
przekroczenia norm
Srodowiskowych poza
granicami dziafki.

- Zakaz lokalizowania stacji
paliw, warsztatow
samochodowych, stacji
obstugi pojazdéw i myjni.

Wymagania dotyczgce Nie okreslono.
zabudowy i

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegoblnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony Dla stanowisk

dziedzictwa archeologicznych ujetych w

kulturowego i zabytkow wojewodzkiej ewidencji

oraz dobr kultury zabytkéw obowigzuja

wspotczesnej ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczgce Nie okreslono.

ochrony innych terenéw

lub obiektow

podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegotowe Droga 19KDL (klasa lokalna):

zasady obstugi w

zakresie komunikaciji Przeznaczenie: Teren
przeznaczony na ulice klasy
lokalnej.

Szerokosc¢ pasa drogowego:
Minimum 12 metrow,
wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi zgodnie z
rysunkiem planu.
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Zagospodarowanie:
Dopuszcza sie realizacje
chodnikow, sciezek
rowerowych oraz miejsc
postojowych w pasie
drogowym. Droga ta ma
petni¢ funkcje obstugujaca
ruch lokalny, zapewniajgc
dostep do poses;ji oraz
lokalnych ustug.

Droga 44KDD (klasa
dojazdowa):

Przeznaczenie: Teren
przeznaczony na ulice klasy
dojazdowe;j.

Szerokosc¢ pasa drogowego:
Wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi 8 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu.

Zagospodarowanie: Droga ta
stuzy gtownie do obstugi
bezposredniej przylegajacych
dziatek. Mozliwe jest
wydzielenie chodnikéw i
miejsc postojowych.
Dopuszcza sie stosowanie
ruchu uspokojonego.

Droga 1KDGP (klasa gtéwna
ruchu przyspieszonego):

Przeznaczenie: Teren
przeznaczony na ulice klasy
gtownej ruchu
przyspieszonego.

Szerokosc¢ pasa drogowego:
Wyznaczona liniami
rozgraniczajgcymi 11 metrow,
zgodnie z rysunkiem planu.

Zagospodarowanie: Droga o
duzym natezeniu ruchu, z
mozliwoscig realizacji
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

PROSPEKT INFORMACYJNY

ekranow akustycznych,
bezkolizyjnych przejsc¢ dla
pieszych oraz zatok
parkingowych. Droga ta ma
zapewniac szybki tranzyt
przez teren planu,
jednoczesnie minimalizujgc
wptyw na otoczenie.

Zaopatrzenie w wode:

- Ustala sie zaopatrzenie w
wode z miejskiej sieci
wodociggowej.

- Dopuszcza sie budowe
nowego indywidualnego
ujecia wod podziemnych
wytacznie dla obiektow
budowlanych w zabudowie
jednorodzinnej, tylko w
przypadku braku dostepu lub
braku warunkow technicznych
podfgczenia obiektu do
miejskiej sieci wodociggowej.

Odprowadzanie sciekow:

- Ustala sie odprowadzanie
Sciekow sanitarnych do
miejskiej sieci kanalizacyjnej.

- Dopuszcza sie budowe
nowych zbiornikow na
nieczystosci ciekte wytgcznie
dla obiektow budowlanych w
zabudowie jednorodzinnej
wolnostojgcej i blizniaczej,
tylko w przypadku braku
dostepu lub braku mozliwosci
technicznych podfgczenia
obiektu do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

Odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych:

- Wody opadowe lub
roztopowe nalezy w pierwszej
kolejnosci zagospodarowac i
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retencjonowac w miejscu ich
powstawania.

- Nalezy odprowadzac je na
wiasny teren nieutwardzony
lub w inny sposdb, w
granicach dziatki budowlanej.

- Dopuszcza sie gromadzenie
woéd opadowych lub
roztopowych z
wykorzystaniem zbiornikow
retencyjnych, lokalnych
uktadow wodnych, dachéw
zielonych pokrytych zielenig,
dachow wielofunkcyjnych itp.

Zaopatrzenie w ciepto:

- Ustala sie zaopatrzenie w
ciepto z sieci cieplnej lub w
oparciu o urzgdzenia zasilane
Z sieci gazowej.

- Dopuszcza sie zaopatrzenie
w ciepto z mikro instalacji
odnawialnych zrodet energii,
urzadzen kogeneracji
rozproszonej lub
indywidualnych urzgdzen
wytwarzajgcych ciepto w
oparciu o urzagdzenia zasilane
z sieci elektroenergetycznej.

Zaopatrzenie w gaz:

- Ustala sie zaopatrzenie w
gaz z sieci gazowej.

- W przypadku braku petnego
i ciggtego zaopatrzenia z sieci
gazowej dopuszcza sie
zaopatrzenie ze zbiornikow, w
ktorych paliwo gazowe
przechowywane jest w stanie
ciektym.

Zaopatrzenie w energie
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Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu
miejscowego planu

zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub

ich fragmentow, znajdujgcych

sie w odlegtosci do 100 m od

granicy terenu objetego

PROSPEKT INFORMACYJNY

elektryczna:

- Ustala sie zaopatrzenie w
energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej.

- Dopuszcza sie wytwarzanie
energii elektrycznej z
instalacji kogeneracji
rozproszonej, mikro
instalacjach indywidualnych
odnawialnych zrodet energii
lub ogniw paliwowych.

Dostep do sieci
teletechnicznych:

- Dopuszcza sie obstuge
telekomunikacyjng obiektow z
istniejgcej sieci
telekomunikacyjnej lub z
innych sieci
telekomunikacyjnych.

Gospodarowanie odpadami:

- Nakazuje sige zapewnienie
na terenie kazdej dziatki
budowlanej miejsc stuzgcych
do czasowego
magazynowania odpadow, z
uwzglednieniem mozliwosci
segregacii.

- Dopuszcza sig
kompostowanie odpadow
zielonych na terenach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz terenach
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug.

Tereny oznaczone symbolami
MN oraz MN/U, przeznaczone
na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zabudowe
jednorodzinng lub ustugi.
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przedsigewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i
zagospodarowania terenu

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnosc¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla terenow MN/U
maksymalna intensywnosc¢
zabudowy wynosi 0,8.

Nie okreslono.

40% powierzchni dziafki.

12 m

60% powierzchni dziatki.

- Dla funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej - dwa miejsca
postojowe na lokal
mieszkalny.

- Dla funkcji ustugowej - jedno
miejsce postojowe na 40 m2
powierzchni uzytkowej.

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

10



WIAZANA

RESIDENCE

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®,
zawarte w:

potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach

zagospodarowania
przestrzennego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

Nie dotyczy

- budowa odcinka
projektowanej 1IKDGP, 2KDGP
Trasy Olszynki Grochowskiej
w klasie drogi gtdéwnej ruchu
przyspieszonego,

- budowa odcinka
projektowanej SKDZ
Nowo-Bora Komorowskiego w
klasie drogi zbiorczej, o
projektowanym przekroju 2x2
pasy, z wyspg dzielgcg oraz
dopuszczeniem realizacji linii
tramwajowej wraz z podstacja
trakcyjng na terenie C9.6 ZP

1
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decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

tak

tak

PROSPEKT INFORMACYJNY

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

Brak informacji o
przewidzianych inwestycjach

nie

1042/PB/2021 wydang z upowaznienia Prezydenta m. st.

Numer pozwolenia nha budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Warszawy w dniu 7 grudnia 2021 r., zmieniong decyzja nr
522/PBR/2022 z dnia 31 sierpnia 2022 r., zmieniong decyzjg nr
502/WAW/PB/2024/Z wydang z upowaznienia Prezydenta m. st.
Warszawy w dniu 4 pazdziernika 2024 r., zatwierdzono projekt
zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielono pozwolenia na budowe,
a decyzje te zostaty przeniesione na Dewelopera kolejnymi
decyzja z dnia 18 listopada 2024 roku nr 583/WAW/PB/2024/P,
584/WAW/PB/2024/P, 585/WAW/PB/2024/P wydanymi z
upowaznienia Prezydenta m. st. Warszawy

13
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Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zgtoszenie z dn. 15.11.2024 r. do Panstwowego Inspektoratu
Nadzoru Budowlanego w Warszawie.

Nie dotyczy

Roboty budowlane zostaty rozpoczete dn. 18.11.2024 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 05.05.2025 r.

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy
podac¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

40 budynkow jednorodzinnych
dwulokalowych w zabudowie
szeregowej

Budynki jednorodzinne w
zabudowie szeregowe;.

Odlegtos¢ miedzy kolejnymi
szeregami budynkow wynosi
odpowiednio:

Szereg AiB:19m
SzeregBiC:16 m
SzeregCiD:19m

Zgodnie z §12 rozporzadzeniem Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 r. (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609), tekst jednolity dnia
12 lipca 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679). znajduje
zastosowanie norma: PN-I1SO 9836:2022-07

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sig
w przypadku kredytu)

Srodki wtasne oraz $rodki
zgromadzone na otwartym
rachunku powierniczym

Nie dotyczy
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Srodki ochrony nabywcéw

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

PROSPEKT INFORMACYJNY

Otwarty mieszkaniowy Zarmknatety-mieszikaniowy
rachunek powierniczy* rechuRek-powierrezy*
Wysokos¢ stawki 0,45 % - Rozporzadzenie
procentowej, wedtug ktorej Ministra Rozwoju i Technologi
jest obliczana kwota z dnia 21.06.2022 r. w sprawie
sktadki na Deweloperski wysokosci stawek
Fundusz Gwarancyjny” procentowych, wedtug ktérych
jest wyliczana kwota skfadki
na DFG.

Otwarty rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do gromadzenia i
przechowywania srodkoéw pienieznych powierzonych przez
nabywce na podstawie umowy deweloperskiej. Nabywca bedzie
posiadat indywidualny numer rachunku. Bank wyptaca
deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty rachunek powierniczy po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji zadania deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania okreslonego w
harmonogramie. Przed dokonaniem wypfaty z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz dewelopera i
po potwierdzeniu przez wyznaczong przez Bank osobe
posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane. Wyptata
srodkow pienieznych w zwigzku z zakonczeniem ostatniego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego nastgpi po stwierdzeniu
zakonczenia ostatniego etapu oraz dostarczeniu przez
Dewelopera wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode Nabywca, wraz z wydrukiem z
Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych Ministerstwa
Sprawiedliwosci odpisu zwyktego ksiegi wieczystej pobranym w
dniu sporzadzenia w/w aktu notarialnego potwierdzajgcym
powyzsze.

W trakcie
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

PROSPEKT INFORMACYJNY

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4.

Cena moze ulec zmianie wytgcznie w przypadku zmian
wynikajgcych z ustawy o podatku od towardw i ustug (VAT) badz
tez w zwigzku z wprowadzeniem innych podatkow obrotowych
badz swiadczen publicznoprawnych o charakterze
cenotworczym.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1PKT 2, 3LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktorych
mowa w art. 35, albo elementoéw, o ktérych mowa w art. 36
ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(,Ustawa");

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2 Ustawy (czyli: zmian, ktére zostaty wprowadzone przez
dewelopera w tresci prospektu informacyjnego lub jego
zatgcznikach w czasie miedzy doreczeniem prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami a zawarciem umowy
deweloperskiej, w tresci umowy deweloperskiej postanowienia
wynikajgce z tych zmian podkresla sie wyraznie w sposéb
jednoznaczny i widoczny);

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy (czyli: przed zawarciem umowy, nieodptatnie, na
trwatym nosniku) prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych
zawarto umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych
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z umowy deweloperskiej albo z umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie wynikajgcym z tych
umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy (art. 10
ust. 1 Ustawy: w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwtocznie zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana);

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1lub 2 Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie (art. 12 ust. 2 Ustawy: w terminie 10 dni od dnia
zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu
oswiadczenie banku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2. Ustawy);
10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

1) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa powyzej w pkt 1)-5), nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia. W przypadku, o ktorym mowa powyzej w pkt
6), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, aw
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. W takim wypadku
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opoznienia. W przypadku, o ktéorym mowa powyzej w pkt 7),
nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
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pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy. W przypadku, o ktérym mowa
powyzej w pkt 8), nabywca ma prawo odstgpienia od

Umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktéorym mowa powyzej w pkt 9), nabywca ma
prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie,
mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia pienieznego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2)w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z
umowy, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie
sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
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ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksigegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego

Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoftki
celowej;

projektem budowlanym:;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy Ilub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wifasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, Ilub przeniesienie
utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z
czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie  witasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ... [nazwa banku lub kasy prowadzgcych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

e ochrona srodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Wobec ........ccccccvveeeenn.n.
[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

e w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo
do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

e limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

e podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

e wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

e wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

® s [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy]
korzysta takze z nastepujgcych znakow towarowych: .......cccccvvvveeeeeennnn.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzaciji.
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----------------------------------------------

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzo6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram zadania inwestycyjnego.

5. Standard wykonczenia.

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2W szczegolnosci imig i nazwisko albo firma witasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3'W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody, 5)
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszardow cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standarddw jakosciowych oraz rodzajéw materiatdéw budowlanych.

S'W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

"Niepotrzebne skreslic.
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